ESTADO DE RORAIMA ~
PREFEITURA MUNICIPAL DE UIRAMUTA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 005/2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE O  MUNICIPIO DE
UIRAMUTA/RR, POR MEIO GABINETE DO PREFEITO
—  REPRESENTACAO DA CAPITAL, COMO
LOCATARIO, F 1 DE ALBUQUERQUE LTDA, CNPJ
DE N° 03.630.934/0001-03 COMO LOCADORA.

Pelo presente instrumento de Contrato de Locagdo, INEXIGIBILIDADE DE LIC ITACAO nos
termos do Art. 74, § 1°, INCISO II, DA LEI N. 14.133/21 e suas normativas posteriores de um
lado como LOCADOR(A) a F I DE ALBUQUERQUE LTDA CNPJ: DE N°
03.630.934/0001-03, representada pelo Sr. FRANCISCO IDELMOND DE ALBUQUERQUE,
brasileiro(a), portador(a) do RG N°211.375 SSP-RR e CPF n® 384.979.133-53 residente ¢
domiciliada na Av. Sebastidio Dinis, 735 Centro, na cidade de Boa Vista no Estado de Roraima
¢ de outro lado a Prefeitura Municipal de Uiramutd/RR, inscrita no CNPJ N’
01.612.681/0001-01, com sede na Rua Cici Mota, s/n — Centro, neste ato representada pelo seu
Prefeito Municipal, SR. BENISIO ROBERTO DE SOUZA, denominada simplesmente
LOCATARIA, tém entre si justos e contratados por este e na melhor forma de direito, a
presente locagdo mediante as clausulas e condigdes discriminadas que voluntariamente aceitam:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem como objeto a Locagdo de imovel para fins de implantagio da
Representagdo da Prefeitura de Uiramutd - RR por um periodo de 12 (doze) meses.

1.2.  Imovel fica localizado a Rua Professor Agnelo Bitencourt, 1374, Bairro Sdo Francisco,
CEP 69.305-170, na cidade de Boa Vista-RR.

2. CLAUSULA SEGUNDA - FUNDAMENTO LEGAL
2.1. Alei Art. 74, inciso V, § 5° da Lei Federal N° 14.133/21, e suas normativas posteriores,
in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:
V - Aquisigdo ou locag@o de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.
Aquisig@o ou locagdo de imovel:
§ 5 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:
I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;
11 - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado
ou locado pela Administrag@o e que evidenciem vantagem para ela.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - VALOR ESTIMANDO DA CONTRATACAO \_/ pa-
3.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensal, perfazendo o valor
anual de RS 60.000,00 (sessenta mil reais).

4. CLAUSULA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA
4.1. Os recursos necessarios a consecucio do presente objeto estardo consignados na Unidade
Orcamentaria 2024:
04 122 2000 2003 0000,
Elemento de Despesa:
3.3.90.39.00
Fonte: Recurso Proprio,

5. CLAUSULA QUINTA — CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O aluguel vencera no dia 05 (cinco) de cada més, podendo ser pago até o dia 5 (cinco) do
més posterior ao més vencido, a0 LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar.

5.1.1. Salvo disposigdo escrita em contrario por parte do LOCADOR, o aluguel sera pago
através de deposito bancario, ndo se admitindo qualquer outra modalidade de pagamento
como prova de quitagio das obrigagdes assumidas no presente contrato.

5.2. Para pagamento dos aluguéis, o LOCADOR devera apresentar com o Recibo/Fatura/Nota
Fiscal, os seguintes documentos:

a. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade
perante 4 fazenda Federal, mediante apresentagdo de certiddo unificada expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela
Procuradoria da Fazenda Nacional — PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5 de
setembro de 2014;

b. Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justi¢a do Trabalho,
mediante a apresentagdo de certiddo negativa, nos termos de Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1 de
maio de 1943 — Certiddo Negativada de Débitos Trabalhistas — CNDT.

5.3. Caso os dados dos documentos de cobranga estejam incorretos, o LOCATARIO informara
a fato ao LOCADOR que emitira novo documento de cobranga, escoimado daquelas
incorregdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

6. CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE VIGENCIA
6.1. A locagdo tera duragdo de 12 (doze) meses, contados da data de celebragio do instrumento
contratual.

7. CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. O LOCADOR obriga-se a:

7.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia das especifica¢des de sua proposta;

7.1.2. Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente, para fins de avaliagio por parte da Administra¢do;

7.1.3. Garantir, durante o tempo da loca¢do, o uso pacifico do imovel;

7.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel, -—‘7!’——
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7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
7.1.6. Fornecer &8 LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imével, quan :
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
7.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importincias pagas, vedada a
quita¢do genérica,

7.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, ¢ de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

7.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas;

7.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagio
exigidas no processo de dispensa de licitagdo,

7.1.11. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

7.1.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentagido da documentagdo correspondente.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

8.1. A LOCATARIA obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato,

8.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

8.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descri¢iio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio ¢ por
escrito do LOCADOR;

8.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas e agua e esgoto;

8.1.10. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991.

9. CLAUSULA NONA - FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagio do presente contrato sera exercida por fiscal designado pela
Administragio, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugio
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragdo.

9.1.1 A fiscalizagio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
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corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de con
com o art. 14.133/21, e suas normativas posteriores

9.1.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

9.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

9.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

o 10.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a partir da data estipulada no
- instrumento contratual, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

10.2. Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovagdo da vantajosidade para a
Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou
de pregos contratados por outros orgdos e entidades da Administragdo Publica.

10.2.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de prorrogagdo compulsoria.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

11.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem

'S prejuizos significativos ao objeto da contratagio;

11.1.2. Multa:

11.1.2.1.Moratdria de até 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de 60 (sessenta) dias;

11.1.2.2.Compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obriga¢do assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do
contrato.

11.1.3. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de
Uiramuta pelo prazo de até dois anos;

11.1.4. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados.

11.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

11.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragiio de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais

que, em razdo do presente contrato: 4 @ 'P,IB
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11.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

11.2.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

11.2.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

11.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999.

11.4. A autoridade competente, na aplicag@o das sangdes, levara em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

11.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

11.5.1. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 05
(cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

11.6. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

12.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obri gaqﬁo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplica¢do das penalidades cabiveis.

13.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obngaqoes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a LOCATARIA, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sangdes previstas neste instrumento.

13.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relacgdo locaticia.

13.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n®
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

13.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.2.2.1.Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245,
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de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a
situagdo.

13.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da
autoridade competente.

13.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. A publicagdo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos na imprensa
oficial, que ¢é condigdo indispensavel para sua eficacia, serd providenciada pela
Administragdo até o quinto dia Gtil do més seguinte ao de sua assinatura, para OCOITEr no
prazo de vinte dias daquela data, qualquer que seja o seu valor, ainda que sem Onus,
ressalvado o disposto no art. 26 desta Lei. (Redagdo dada pela Lei n® 8.883, de 1994)

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

15.1. Para dirimir questdes oriundas do eventual ajuste firmado sera competente o foro da
Comarca de Pacaraima — RR.
E assim , por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme,
as partes firmam o presente contrato em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so
feito, na presenga de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Utramutd- RR, 04 de abril de 2024.

PREFEITURA DE UIRAMUTA
PREFEITO BENISIO ROBERTO DE SOUZA
Locataria /’4“‘“" )“‘A"/ S
F I DE ALBUQUERQUE LTDA
CNPJ N° 03.630.934/0001-03
Locadora

Testemunha:
Nome:
CPF:

Testemunha:
Nome:
CPF:
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